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FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Verksamhetens art och inriktning
Bostadsrattsféoreningen Matrosen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att upplata bostader under nyttjanderatt for obegransad tid.

Bostadsrattsféoreningen Matrosen registrerades 1988-12-12, ekonomisk plan antogs 1989-08-09
och registrerades 1989-09-18, nuvarande stadgar registrerades vid Bolagsverket 2006-08-31.

Fastighet
Matrosen ar lagfaren dgare av fastigheten Goteborg Backa 176:1.
Fastighetens markareal ar 67 235 m?2.

Byggnader

P4 fastigheten har under aren 1989-1990 uppforts 41 hus med 150 ldgenheter, 29 garage,

30 foérrads- och ekonomibyggnader samt en féreningsbyggnad. Bostadshusen ar av tre typer,
parhus, radhus och smahus med tillsammans 150 lagenheter. Radhus och smahus har 4
lagenheter per byggnad. Bostadshusen férdelar sig pa 7 parhus, 9 radhus och 25 smahus.

Fastighetsadresser:
Plockerotegatan 201-393 och Batsman Kapers gata 4-110

Upplatelser
150 bostadsratter om tillsammans 13 295 m? lagenhetsyta.
Alla bostadsratter har tillgang till garage och eget forrad.

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 14 st
3 rum och koék 68 st
4 rum och koék 50 st
4 rum och kok, i 2 plan 18 st

Fastighetens taxeringsviarden:

Mark: 25 154 000 + 16 600 000 = 41 754 000 kr.
Byggnader: 20 966 000 + 55 000 000 =75 966 000 kr.
Taxeringen uppdelad pa smahus och hyreshusdelar.
Taxeringsvarden, mark o. byggnader, totalt 117 720 000 kr

Forsakring

Foreningens fastighet, maskiner och inventarier ar fullvardesforsadkrade i férsdkringsbolaget If.
Forsakringen omfattar: all fast och 16s egendom, husbocksangrepp, ansvar, rattsskydd,
skadestandsgaranti, ansvarsforsdkring fér styrelsen, féormoégenhetsbrott och olycksfall. For
Matrosens traktor respektive grasklippare har tecknats motorfordonsférsédkringar.

Forvaltning
Styrelsen utfér all ekonomisk och teknisk forvaltning helt i egen regi sedan 2005. 1
féreningsbyggnaden finns en lokal for férvaltning och féreningsexpedition.
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Bankforbindelse.
Handelsbanken, Ringén, Hisings Backa

Arvoden och ersidttningar

Styrelsearvoden har under 2009 uppgatt till 125 000 kr, exkl. sociala avgifter. Ersattning till
boende i foreningen for arbetstid avseende forvaltning, skoétsel, reparationer, underhall och
teknisk tillsyn, har uppgatt till 168 677 kr exkl. sociala avgifter.

Yttre arbeten:
Under aret har l6pande underhall av byggnader utforts.

Utvandig malning av byggnadernas trafasader, fénster, vindskivor och utbyte av skadade
tradelar i samband med malningsarbeten har utférts till en kostnad av 843 403 kr.
Belysningsarmaturer pa garage har byts ut till ljusstarkare men energisnalare armaturer,
kostnad 128 750 kr. Malnings entreprenaden fortsatter och berdknas bli avslutad under 2010.

Franluftsvirmepumpar i bostadsrattslagenheter har reparerats under aret for 161 563 kr varav
113 645 kr ersatts av férsadkringar och 47 918 kr belastat féreningen.

Lekplatsutrustningen har férnyats med en klatterstallning frdn HAG:s till en kostnad av 65 833
kr, markytor har férbattras f6r 96 376 kr.

Energideklaration fér vara byggnader har framtagits under foregaende ar och ar registrerad hos
Boverket under hésten 2008.

Fastighetsskotsel

Matrosen stravar efter att i si stor utstrackning som mdjligt halla kostnaderna laga for skotsel
och drift av var férening, utan att for den skull géra avkall pa kvalitén i vart boende. For att na
detta mal utfér vi sa mycket vi kan i egen regi. Vi skoter i dagslaget sjalva grasklippning och
ovrig marktillsyn, vintervdghallning, och till stor del det 16pande underhallet pa byggnaderna.
De arbetsinsatser som medlemmarna vid fixardagarna hoést och var samt 16pande under aret
utfor for att halla byggnader och mark i gott skick ar en mycket stor och ytterst vardefull resurs
fér oss boende i Matrosen.

Vid varstdddagen 2009 deltog 148 medlemmar i skoétseluppgifterna och vid fixardagen pa
hosten var 142 medlemmar engagerade och delaktiga i att stdda vart omrade och att atgarda
skador samt réja bland buskar och trdd. Aven véara lekplatser fick en behévlig genomgang.

Gardsombud

Matrosen bestar av 9 gardar och for varje gard finns ett gardsombud. Gardsombuden &ar en
kontaktyta mellan styrelsen och de boende. Gardsombuden har en viktig roll i var strdvan att
uppna och uppratthalla en val fungerande medlemsdemokrati. Gardsombuden har &ven
fungerat som valberedning.

Hemsida
www.matrosen.se har under aret l6pande uppdaterats. Den har varit mycket valbestkt och ront
stor uppskattning.

Organisationsanslutning
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum.

Styrelsens sammansittning
Bjorn Holmgren, ordférande,(2009)

Armi Jansson, sekreterare, (2009) Bertil Bucht, suppleant (2009)
Samuel Alinder, ledamot, (2009) Anna-Lena Johnson, suppleant (2008)
Stefan Josefsson, ledamot, (2008)

Kent Ahlander, ledamot, (2008) Valar anges inom parentes.

2010 valjs 2 ledaméter for 2 ar och véljs 1 eller 2 suppleanter for 2 ar.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av styrelsens ledamoter tva i férening.

Revisorer
Adrian & Partner AB. Uppdragsansvarig ar auktoriserade revisorn Helena Adrian.

HANDELSER UNDER ARET.

Ordinarie féoreningsstdmma holls den 7 maj 2009. P4 stdmman var 33 narvarande
varav 31 rostberattigade medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda styrelsesammantraden.

Budgetinformation
Beslutad budget for 2010 innebéar att manadsavgifterna fér 2010 sdnks med 5 %.

Overlatelser
Under 2009 har 11 (féregdende ar 9) dverlatelser 4gt rum i féreningen,

Arsavgifter

Budget for 2010 innebdr att arsavgifterna sédnks med 5 %. Styrelsens malsittning ar att
arsavgifterna for de narmast kommande aren ej skall behéva hojas. Arsavgiften for en
medelldgenhet uppgick under verksamhetsaret till 693 kr/m?2.

Underhallsplan

Revidering av underhallsplan omfattande byggnader och mark har under verksamhetsaret
genomforts. Avsidttning till underhallsfonden for verksamhetsaret 2010 enligt underhallsplanen
ar 900 000 kr.

Fastighetslan:

Matrosen har vid verksamhetsarets utgang fastighetslan hos SBAB om 104 700 000 kr. Lanen
som tidigare 16pt mot rorlig ranta hos Stadshypotek konverterades till lan mot bunden réanta hos
SBAB 2008-11-25. Rantan om 4,15 % &ar bunden till 2010-10-13

I budgeten for 2009 var rantekostnaderna fér aret berdknade till 4 395 000 kr, ranteutfallet for
2009 blev 4 401 560 kr.

Réantekostnaderna under 2010 ar budgeterade till 4 350 000 kr.

Amortering pa foéreningens fastighetslan under 2009 uppgick till 2 400 000 kr. Planlagd
amortering fér 2010 ar 2 400 000 kr.

AVSKRIVNINGAR PA FASTIGHETEN

Matrosen tillampar sedan ar 2004 planenlig avskrivning med 1 500 000 kr arligen. Fére 2004
tillampades avskrivningar motsvarande de avtalade amorteringarna for fastighetslanen under
verksamhetsaret. Av ackumulerade avskrivningar om 12 860 585 fordelar sig 3 860 585 pa aren
1990-2003, och 9 000 000 pa aren 2004-2009.

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Foéreningsstdmma 2010 ager rum lérdagen den 8 maj 2010.
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Belopp i kr/ kvadratmeter lagenhetsyta
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2009 2008 2007
Arsavgifter 693 730 730
Rantor 331 396 369
Driftskostnader 66 68 66
Reparation & Underhall 90 82 70
Administrationskostnader 27 27 27
Fastighetskatt 33 28 31
Avskrivningar 117 117 117
Amorteringar 180 406 242
Fastighetslan 7875 8056 8462

Forslag till resultatdisposition

Till féoreningsstammans forfogande star féljande medel:

Arets resultat

Balanserat resultat, efter 2009 ars avséattning till yttre fond

Reservering till yttre fond enligt underhallsplanen

Overskott fér féreningsstdmmans férfogande

Styrelsen foéreslar féljande rérelsedisposition:

Reservering yttre fond, utover underhallsplanen

Ianspraktagande ur fond for yttre underhall under 2009

I ny rikning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar samt noter.

2006 2005

730 730

331 318

66 63

46 266

28 36

35 38

117 116

155 157

8704 8859
654 783 kr
5012 331 kr
- 900 000 kr
4767 114 kr
0 kr
- 972 153 kr
5739 267 kr
4767 114 kr

2004

730
411
63
84
23
35
116
237
9017



RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall
Administrationskostnader
Ovriga rorelsekostnader
Fastighetsavgift (skatter)
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
investeringar
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa resultat fran finansiella
investerinaar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat™

* Fore avsattning till fond for yttre underhall
Avsattning till denna fond gors i balansrékningen
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2 009
Not

9 454 284
3 34 069

9 488 353

-878 587
-1199 138
-364 357
0

-442 140
8,9,10 -1 560 902

N o o ob

-4 445 124

5043 229

13114
-4 401 560

-4 388 446

654 783

654 783

2008

9 945 824
30 717

9 976 541

-906 477
-1 091 416
-352 722
-115 271
-378 372
-1 557 012

-4 401 270

5575271

147 394
-5 268 110

-5120 716

454 555

454 555



BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar
Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Féreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser
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Not

(o]

10

12

13

not

14

11

11

15

2009-12-31 2008-12-31
127 559 049 129 059 049
144 941 172 500

14 245 28 132

127 718 235 129 259 681
51 843 110 472

0 0

18 143 10 224

131 032 143 932

201 018 264 628

2 963 040 3153 709
3164 058 3418 337
130 882 293 132 678 018
2009-12-31 2008-12-31
15 208 000 15 208 000
3927 753 4 039 379

19 135 753 19 247 379
5012 331 4 446 150
654 783 454 555
5667 114 4 900 705
24 802 867 24 148 084
102 300 000 104 700 000
102 300 000 104 700 000
2 400 000 2 400 000

85 456 131 881

77 833 51 418

1216 137 1 246 635
3779 426 3829 934
130 882 293 132 678 018
135 990 000 135 990 000
Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningens arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregdende ar.

Fordringar och skulder

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas bli betalt. Skulderna &r upptagna till
nominellt belopp.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fran verksamhetsaret 2004 6vergar Matrosen till planenlig avskrivning med 1.500.000 kr &rligen. Tidigare
motsvarade avskrivningarna pa féreningens fastighet arets amortering pa féreningens lan.

Maskiner och inventarier avskrivs systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden, vilken fér maskiner ar 10 ar
och ar for maskintilloehor och inventarier 5 ar.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningen tillampar BFNAR 2003:4; Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar

Avsiéttning till foreningens fond for yttre underhall sker enligt upprattad underhallsplan. | styrelsens forslag till
vinstdisposition reserveras medel fér avsidttningen. Detta géller dven ianspraktagande av fonden for yttre
underhall. Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring mellan balanserad vinst och fond for yttre
underhall.

Inkomstskatt

Akta bostadsrattsféreningar beskattas frdn och med 1/1 2007 inte langre med 3 % av taxeringsvéardet med
tillagg/avdrag for finansiell poster. En bostadsréattsforening beskattas numera for kapitalinkomster.

Antalet anstallda

Foreningen har ingen anstalld personal
Ersattning till 10 boende i foreningen for arbetstid avseende forvaltning, skoétsel, reparationer, underhall och
teknisk tillsyn har uppgatt till 168 677 kr exkl. sociala avgifter. Ar 2008 9 boende respektive 183 960 kr.

Styrelsen arvoderas med arvode faststéallt av féreningsstamman.

Not 2 Nettoomsattning

2009 2008
Arsavgifter 9 217 236 9 702 336
Vattenavgifter 237 048 243 488

9 454 284 9 945 824



Not 3 Ovriga intakter

Drojsmalsavgifter

Arrende Goteborg Energi Nat AB
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Hyresintakt for foreningslokal
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Arbetsgivareavgifter
Elstréom

Vatten & avlopp
Sophamtning & tippavgifter
Fastighetsforsakring
Kabeltv-avgift
Bevakningskostnader
Ovriga driftskostnader

Not 5 Reparationer och l6pande underhall

Byggnader

Malning och byte av panel pa fasader
Belysningsarmaturer pa garage

Mark

Lekplatser

Varmepumpar

Underhalisplan

Not 6 Administrationskostnader

Forvaltning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga tjanster utférda av revisorn
Erséttning till granskningsmannen
Konsultarvode

Bankkostnader

Foreningsavgift SBC
Datorprogram
Arbetsgivareavgifter

Ovriga administrativa kostnader

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Medlemsaktiviteter
Energideklaration
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89 831
9 115
145 767
239 135
155 429
51 960
140 129
36 240
10981

878 587

2009

8 227
843 403
128 750

96 376
65 833
47 918

8 631

1199138

118 000
125 000
19 688

5 000
12 750
4 478
7 450
5613
45 903
20 475

364 357

I© ©

1o

131 544
16 287
153 012
243 981
139 382
44 914
132 324
36 985
8 048

906 477

2 008

96 310
951 626

4 025
18 068
7 038
14 349

1091416

118 000
125 000
18 750
3125

5 000

9 700
4418

7 450

46 548
14 731

352 722

2 008

4 071
111 200

115271



Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Arets forandringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets forandringar

- Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
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Av anskaffningsvardet utgor markforvarvet 6.784.000 kr

Taxeringsvarden
Smahusenheten, byggnader
mark
Hyreshusdelen, byggnader
mark

Not 9 Maskiner

Ingdende anskaffningsvarden
Arets férandringar
-Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets férandringar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvarde enligt plan
Not 10 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Arets forandringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets férandringar

Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

2009-12-31 2008-12-31
140 419 634 140 419 634
0 0

140 419 634 140 419 634
-11 360 585 -9 860 585
0 0

-1 500 000 -1 500 000
-12 860 585 -11 360 585
127 559 049 129 059 049
2009 2008

20 966 000 21 236 000
25 154 000 13 216 000
55 000 000 55 000 000
16 600 000 16 600 000
117 720 000 106 052 000
2009-12-31 2008-12-31
431 250 431 250

19 456 o]

450 706 431 250
-258 750 -215 625
-47 015 -43 125
-305 765 -258 750
144 941 172 500
2009-12-31 2008-12-31
69 435 69 435

0 0

69 435 69 435

-41 303 -27 416

-13 887 -13 887

=55 190 -41 303

14 245 28 132



Not 11 Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB

Summa *

Réantesats
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% Rantebindning

4,15
4,15
4,15

Skuld 090101

Amortering>

Skuld 091231

*Kortfristig del av fastighetslanen ar enligt balansrakningen 2 400 000 kr

Not 12 Avgiftsfordringar
Medlemsfordringar januari
Medlemsavgifter a conto vatten januari

Inbetalningar/forskottsbetalning medlemsavgifter

Not 13

Periodiserad fastighetsforsakring
vattenavgifter hos medlemmar
Periodisering kabel TV
Periodisering bevakning

Ovrigt

Summa

Not 14 Eget kapital

Eget kapital 2008-12-31

Reservering till yttre fond, enligt
underhalisplan

lanspraktagande av yttre fond, enligt.
beslut av féreningsstamman.
Balansering av foregaende ars resultat

Arets resultat
Eget kapital 2009-12-31

Insats-
kapital

15 208 000

15 208 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

till 20101013 49 400 000 -400 000 49 000 000
till 20101013 40 200 000 -1 000 000 39 200 000
till 20101013 17 500 000 -1 000 000 16 500 000
107 100 000 -2 400 000 104 700 000

2009-12-31 2008-12-31

729 667 768 103

24 000 24 000

-701 824 -681 631

51 843 110472

2009-12-31 2008-12-31

55 001 51 960

24 430 40 110

34 656 34 656

9 379 9 060

7 566 8 146

131 032 143 932
Upplatelse- Fond for yttre Balanserad Arets
avaifter underhall vinst resultat
[0} 4 039 379 4 446 150 454 555
- 900 000 -900 000 -
- -1 011 626 1011 626 -
- - 454 555 -454 555
- - - 654 783
0] 3927 753 5012 331 654 783
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Debiterad m&nadsavgift for januari kommande ar
Debiterad vattenavgift a conto for januari kommande ar
Upplupet styrelsearvode

Upplupet timarvode

Upplupna réntekostnader

Upplupen fastighetsavgift (skatter)

Upplupna sociala avgifter

Upplupet revisionsarvode

Upplupet férvaltningsarvode

Summa

Hisings Backa 2010-02-15

f/ Holmgren

\%frr?uel Alinder

2009-12-31

729 667
24 000
56 600

0

249 692
40 446
15 732
15 000
85 000

1216 137

K s

Armi Jansson

Z) A,

Kent Ove Ahlander

Stefan Josefsson

2008-12-31

768 103
24 000
0
2 860
266 062
31531
21079
15 000 -
118 000

1246 635

O
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ADRIAN & PARTNERS AB

AUKTORISERADE REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bef Matrosen Organisationsnummer,
716444-5871

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1 Brf Matrosen for
rikenskapsaret 2009. Det ir styrelsen som hat ansvaret for rikenskapshandlingarna och fétvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 3r att urtala mig
om érsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen fr att med hg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd at prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pi annar sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig timlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar vinsten

enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret
2009.

Géteborg den 11 mars 2010

Auktoriserad revisor





