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Styrelsen for BRF Matrosen far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sédte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 613 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 107 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Backa 176:1 i Goteborgs kommun. P4 fastigheterna finns 41 byggnader med 150 lagenheter

samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna ar uppforda 1989-1990. Fastigheternas adress ar Plockerotegatan 201-393 och
Batmans Kapersgata 4-110 i Hisings Backa.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i IF

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 14
3 rum och kok 68
4 rum och kok 68

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 30
Antal garage 29
Antal p-platser 90
Total tomtarea 67 235 m?
Total bostadsarea 13 295 m?
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Arets taxeringsvirde 192 722 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 148 726 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Parkeringskontroll och bevakning Securitas Bevakning
Kabel-TV Com Hem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 5 476 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 900 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 67,69 kr/m>.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Rengorning skyddsmalning av samtliga tak 2017
Rengorning av samtliga betongfasader och

putsgavlar 2017
Igensittning av 25 takluckor 2017
Nocktitning av alla bostadshus och fristdende

forrad 2017
Uppgradering av taksidkerhet 2017
Byte av paneler 2017
Byte av paneler och vindskivor pé utsatta gavlar 2017
Reparation av skadade takdelar 2017
Besiktning och reparation av dorrar, fonster och

balkonger 2017
Byte av fotplatar pa garage och forrad 2017
Montering av takfotplatar och méalning av

hangriannor 2018
Underhall av virmepumpar/pannor 2019
Underhall av samtliga putsgavlar 2019
Markytor 2019
Garage och p-platser 2019
Radonmitning 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte av altan och balkongdd6rrar 3331250
Byte/underhall av virmepumpar 112 625
Malning av husfasader, garage samt byte panel 2032569
Planerat underhall Ar

Reparation och malning gérd 7 och 6 2021
Underhall/renovering av centrala lekplatser 2021

Byte av virmepumpar Vid behov
Reparation av husens “midja” gard 6 och 7 2021
Installation av laddplatser for elbilar 2021
Underhéllsservice av samtliga tak 2022

Mélning av parkeringsrutor 2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Susanne Lundberg Ordférande 2021
Kristina Carlsson Sekreterare 2022
Stefan Josefsson Ledamot 2021
Anders Hammarstrand Kassor 2021
Karl-Henrik Gustafsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ann Fagerlund Suppleant 2022
Thorbjorn Gustafsson Suppleant 2021
Jonathan Lundin Suppleant 2021

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Daniel Larin Auktoriserad revisor
JP Revision AB Sverige

Valberedning
Eva Widek

Mats Niska
Helena Bergvall
Helene Akerblom
Admir Basovic
Pia Reijer
Tommy Ohman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning ar att pandemins
effekter kommer att f4 en begrinsad negativ finansiell paverkan pé foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 235 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 236 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2020-01-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 10 114 9930 9652 9272 9 064
Resultat efter finansiella poster -505 2016 3557 -3014 2 540
Soliditet % 33 32 30 27 30
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 741 727 705 673 659
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 133 144 142 142 144
Riénta, kr/m? 69 99 105 107 105
Lén, kr/m? 5803 6029 6254 6 480 6329

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat

fond

Belopp vid arets borjan 15 208 000 1588 826 19 655 267 2015505
Disposition enl. arsstammobeslut 2015 505 2015 505
Reservering underhéllsfond 900 000 -900 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 588 826 1588 826
Avrets resultat -505 451
Vid drets slut 15208 000 900 000 22 359 598 -505 451
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 22 359 598
Arets resultat -505 451
Summa 21 854 147

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Reservering till underhéllsfonden -900 000
Tanspraktagande av underhallsfonden 900 000
Att balansera i ny rikning i kr 21 854 147

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 114 227 9929 827
Ovriga rorelseintikter 41 896 82 927
Summa rorelseintikter 10 156 123 10 012 754
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 245 137 -4 383 328
Ovriga externa kostnader Not 4 -268 363 -293 574
Personalkostnader Not 5 -630 848 -414 399
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 -1612 815 -1 612 815
Summa rorelsekostnader -9 757 164 -6 704 117
Rorelseresultat 398 959 3308 637
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 13 329 21 852
Réntekostnader fastighetslan -917 739 -1314 984
Summa finansiella poster -904 410 -1 293 132
Resultat efter finansiella poster -505 451 2 015505
Arets resultat -505 451 2 015 505
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 111 406 393 112 927 208
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 271 750 363 750
Summa materiella anliggningstillgangar 111 678 143 113 290 958
Summa anliggningstillgangar 111 678 143 113 290 958
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5182 14 375
Ovriga fordringar Not 10 273 516 246 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 248 093 241 746
Summa kortfristiga fordringar 526 791 502 905
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 4033 307 7 360 002
Summa kassa och bank 4 033 307 7360 002
Summa omsittningstillgdngar 4560 098 7 862 907
Summa tillgangar 116 238 240 121 153 865
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 208 000 15208 000

Fond for yttre underhall 900 000 1 588 826

Summa bundet eget kapital 16 108 000 16 796 826

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 359 597 19 655 267

Arets resultat -505 451 2 015 505

Summa fritt eget kapital 21 854 147 21 670 771

Summa eget kapital 37 962 147 38 467 597
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 74 150 000 77 150 000

Summa langfristiga skulder 74 150 000 77 150 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3 000 000 3 000 000

Leverantorsskulder 101 842 1351502

Skatteskulder 31690 22 040

Skuld sociala avgifter och skatter 8 560 24 634

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 984 002 1 138 091

Summa kortfristiga skulder 4126 094 5536 268

Summa eget kapital och skulder 116 238 240 121 153 865
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 94

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 9 853 848 9 660 852
Vattenavgifter 260 379 268 975
Summa nettoomsittning 10 114 227 9 929 827

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -5 476 445 -2 468 548
Reparationer -228 229 -281 354
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -560 350 -540 150
Forsakringspremier -142 447 -135314
Kabel- och digital-TV -97 700 -95 378
Pcb/Radonsanering 0 -59 295
Bevakningskostnader -56 706 -50 010
Ovriga utgifter, kopta tjanster -21 464 -10 143
Forbrukningsinventarier -19 153 -15 575
Fordons- och maskinkostnader -31 247 -40 013
Vatten -345 254 -320 378
Fastighetsel -82 272 -177 270
Sophantering och atervinning -179 740 -173 591
Tradgérdskostnader -4 132 -16 310
Summa driftskostnader -7 245 137 -4 383 328
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -6 998 -49 028
Forvaltningsarvode administration -155 870 -152 129
Lokalkostnader -1 000 -1 000
IT-kostnader -7 244 -8 627
Arvode, yrkesrevisorer -35 000 -34 125
Inkassokostnader -675 -1 575
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -22 208 -22 557
Kontorsmateriel -9 754 -10 953
Telefon och porto -1 569 -2 002
Konstaterade forluster hyror/avgifter -13 212 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 710 -8 540
Konsultarvoden -3313 0
Bankkostnader -2110 -2 046
Ovriga externa kostnader =700 -993
Summa ovriga externa kostnader -268 363 -293 574
Not 5 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lén till kollektivanstéllda -345 748 -143 400
Styrelsearvoden -160 000 -160 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -23 863 -24 450
Ovriga kostnadsersittningar -6 486 -9 028
Sociala kostnader -94 752 =77 521
Summa personalkostnader -630 848 -414 399
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning byggnader -1 517 352 -1517 352
Avskrivning markanldggningar -3463 -3 463
Avskrivning maskiner och inventarier -92 000 -92 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 612 815 -1 612 815
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran bankkonton, SBAB 13 280 21739
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 49 113
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 13 329 21 852
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 140 757 135 140 419 634
Markanldggning 69 266 69 266
140 826 401 140 488 900
Arets anskaffningar
Byggnader 0 337 500
0 337 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 140 826 401 140 826 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -27 878 414 -26 361 062
Markanldggningar -20 779 -17 315
-27 899 193 -26 378 377
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 517 352 -1 517 352
Arets avskrivning markanliggningar -3463 -3 463
-1 520 815 -1 520 815
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 420 008 -27 899 192
Restvarde enligt plan vid arets slut 111 406 393 112 927 208
Varav
Byggnader 111 361 368 112 878 720
Markanldggningar 45025 48 488
Taxeringsvarden
Bostider 192 722 000 148 726 000
Totalt taxeringsvarde 192 722 000 148 726 000
varav byggnader 115722 000 115722 000
varav mark 77 000 000 33 004 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 628 641 628 641
Bilar och andra transportmedel 438 750 0
1067 391 628 641
Arets anskaffningar
Bilar och andra transportmedel 0 438 750
0 438 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1067 391 1067 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -615 891 -611 641
Bilar och andra transportmedel -87 750 0
-703 641 -611 641
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 250 -4 250
Bilar och andra transportmedel -87 750 -87 750
-92 000 -92 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 795 641 703 641
Restvarde enligt plan vid arets slut 271 750 363 750
Varav
Inventarier och verktyg 8 500 12 750
Bilar och andra transportmedel 263 250 351 000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 268 516 241 784
Andra kortfristiga fordringar 5000 5000
Summa évriga fordringar 273 516 246 784
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 148 092 142 447
Forutbetalda driftkostnader 16 005 12 814
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 968 38 968
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 191 23 872
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 20 836 21717
Forutbetalda leasingavgifter 0 1929
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 248 093 241 746
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Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 808 2947
Bankmedel SBAB 3038 161 5722730
Transaktionskonto Swedbank 994 338 1 634 325
Summa kassa och bank 4033 307 7 360 002
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 77 150 000 80 150 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 000 000 -3 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 74150 000 77 150 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 1,82% 2022-03-18 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SBAB 0,99% 2023-12-06 20 000 000,00 0,00 20 000 000,00
SBAB 1,06% 2024-12-06 18 450 000,00 0,00 18 450 000,00
SBAB 0,89% 2025-05-09 15 750 000,00 0,00 15 750 000,00
SBAB 0,89% 2025-05-09 20950 000,00 3000 000,00 17 950 000,00
Summa 80 150 000,00 3000 000,00 77 150 000,00
*Senast kiinda rintesatser
Av foreningens langfristiga skulder forfaller 21 700 tkr (65 150 tkr) senare &n fem ar.
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 32039 61386
Upplupna elkostnader 12 356 16 609
Upplupna vattenavgifter 28 845 30 643
Upplupna kostnader for renhéallning 47 750 43 028
Upplupna revisionsarvoden 27 000 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 135 680
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 836 011 823 745
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 984 002 1138 091
Not 15 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 135990 000 135990 000

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning &r att pandemins

effekter kommer att fa en begrinsad negativ finansiell pdverkan pé foreningen.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg 2021-
Susanne Lundberg Anders Hammarstrand
Stefan Josefsson Kristina Karlsson

Karl-Henrik Gustafsson

Var revisionsberittelse har ldmnats

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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