Bostadsrdttsforeningen

MATROSEN

Org nr 716444-5871

Arsredovisning
1 januari - 31 december 2016




[ e T NG IR 2T S O e o8 i e e R S| [ e T S |
Styrelsen for BRF MATROSEN far

FONaItnlngS_ hérmed avge drsredovisning for
rakenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Backa 176:1 i Goteborgs kommun. Pé fastigheten finns 41 byggnader med 150 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1989-1990. Fastighetens adress ar Plockrotegatan 201-393 och Batmans
Kaspersgata 4-110 i Hisings Backa.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 4 roki?2 plan
14 68 50 18

Dessutom tillkommer:

Forrdd  Garage P-platser

30 29 90 ) o
Total tomtarea: 67 235 m?
Total bostadsarea: 13 295 m?
Arets taxeringsvirde 150 626 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 135116 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i IF.
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.//

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Securitas Bevakning Parkeringskontroll
Com Hem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2016-04-16 och darefter f6ljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
ovriga funktionérer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Renzo Cravero Ordférande Stamman 2017
Marie Arvidsson Sekreterare Stamman 2017
Micha Tracey Ledamot Stdmman 2018
Claes Telning Ledamot Stédmman 2018
Stefan Josefsson Ledamot Stamman 2017
Styrelsesuppleanter
Patrik Firek Stamman 2018
Sharareh Bagherinia Stédmman 2018

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Peter Engqvist Foreningsrevisor Stdmman
Adrian & Partners AB Auktoriserad revisor Stdmman
med huvudansv revisor Helena Adrian Stdmman
Valberedning

Anders Hammarstrand Valberedning, ssmmankallande Stdmman
Eva Widek Valberedning Stdmman
Thorbjérn Gustafsson Valberedning Staimman

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2017-04-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 659 kr/m?/ar.

Foéreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 328 tkr och planerat underhall for 1 169 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installation av belysningsautomatik i alla soprum 60
Rengorning av fasader och tak 822
Markytor 24
Byte av soprumsdérrar 263
Planerat underhall Ar
Rengorning och skyddsmélning av samtliga tak 2017
[gensittning av 25 takluckor och montering av takstegar 2017
Montering av sndrasskydd 2017

Byte paneler och vindskivor pa utsatta gavlar gard 1-7 2017
Reparation av husens "midja" 2017 i/\/
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I resultatet ingar avskrivningar med 1 508 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 048 tkr. Avskrivningar
r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 233 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 237 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 11 overlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 9).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning® 9 064 8 987 9056 9041 9030
Resultat efter finansiella poster 2 540 404 1457 1832 2267
Amorteringar kr/kvim 226 226 226 226 226
Soliditet 30% 27% 27% 25% 23%
Reparation och underhall, kr/m? 113 233 103 68 26
Administrationskostnader 21 24 19 21 27
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 659 659 659 659 659
Driftkostnader, kr/m? 232 349 224 174 132
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 144 128 151 115 132
Rinta, kr/m? 105 143 196 224 233
Lan, kr/m? 6329 6 555 6781 7 006 7232

*Nettoomsattningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets
borjan 15208 000 5512274 12244 492 403 763
Disposition enl.
arsstimmobeslut 403763  -403 763
Reservering
underhallsfond 900 000  -900 000
lanspraktagande av
underhallsfond -2936743 2936743
Arets resultat 2540 214 )
Vid arets slut 15208 000 3475531 14684998 2540214 V/
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Pagdende underhdllsarbeten 2016/2017

Tvétt och malning av samtliga tak, rengéring av betong- och putsfasader.
Montering av snérasskydd och annan taksédkerhetsutrustning med flera atgarder.

s ¥

Hégtrycksspolning av taken

Efter m&ining

Efter tvatt




Ordforanden har ordet
Matrosen behéller sin stéllning som en attraktiv och vilskétt bostadrittsforening.
Vara lagenheter dr eftertraktade och f6ljer prisutvecklingen mer én vil.

Foreningens ekonomi &r fortsatt sund och langsiktigt hallbar. Varje & amorterar vi tre miljoner kronor
av vara l4n och foreningen har mycket god kreditvirdighet.

Det gangna dret har varit hindelserikt, flera efterlingtade underhallsinsatser genomfrdes. For att
ndmna négra: byte av samtliga soprumsdérrar, rensning av samtliga htga hingrénnor, rengdring av
samtliga gavlar och vindskivor, byte av alla flagnande stuprér, byte av paneler och vindskivor pé
utsatta gavlar p gérd 8 och 9.

Arbetet fortsitter 2017 enligt foreningens underhallsplan. Den stérsta insatsen, i bAde omfattning och
kostnad kommer att bli rengéring och mélning av samtliga tak i syfte att visentligt férlinga takens
livslingd.

Byte av paneler och vindskivor pé utsatta gavlar fotsétter pa gard 1-7
Den pabotjade besiktningen av samtliga dorrar, fonster och balkonger fortsitter 2017. Den ger
styrelsen ett sakligt underlag for prioritering av reparationer och renoveringar.

Vilskotta kommer viirmepannorna att tj4na oss vil under ytterligare flera &r. Styrelsen bevakar
marknaden och den tekniska utvecklingen som forberedelse for den dagen da pannorna behdver bytas
ut.

Foreningen skoter den tekniska forvaltningen, (felanmélan, underhall, reparationer, snéréjning,
grasklippning, mm) i egen regi. Vid stérre insatser tas externa resurser in, men en stor del av det
lopande underhéllsarbetet utfors av engagerade och kunniga medlemmar: *panngruppen” och
“hustomtarna”. Exempelvis klarar panngruppen 2 av 3 anmélda fel pd virmepannor helt pa egen hand,
det bidrar i hog grad till att kostnaderna kan héllas nere.

Manga andra hjilper ocksa till pé olika sitt, stort tack till Er alla!

I augusti fick vi det ledsamma beskedet att Bjorn Holmgren, uppskattad styrelseordférande i ménga ar
hade géatt bort. Tack for allt, Bjorn.

Medlemsbladet *Matrosbladet” har utkommit med ett nummer under 2016 och vi avser att dela ut tva
nummer under 2017.

Viktigare meddelande delas alltid ut i breviddorna och anslds pé tavlorna.

Matrosens hemsida och Facebook #r snabba och ldttanvinda kanaler som nér alltfler medlemmar, inte
minst i den yngre generationen, med kontinuerligt uppdaterad information. Dessa medier gér det
dessutom majligt att enkelt kommunicera &t bada héllen.

Vi vill girna att fler medlemmar anvénder sig an den mdjligheten for att, nér som helst under aret,
limna synpunkter, idéer och forslag pa vad som kan goras bittre i foreningen.

Det internet baserade felanmélningssystemet fungerar effektivt.

Nér man anvénder sig av formuléret som finns pa hemsidan, registreras felanmélan automatiskt. Den
som gjort en felanmélan far ett kvitto pa att anmiéilan dr mottagen och mojlighet att sjdlv folja sitt
#rende. Systemet ger en bra dverblick 6ver hur langt de olika drendena har kommit och ser till att inga
felanmélningar gloms av.

Uppslutningen till stiddagarna var och host &r alltid glddjande stor. Nar manga gor sin bit, blir riktigt
mycket gjort. Tack for det!

Det &r vi medlemmar som &r Matrosen och féreningen blir precis sé bra som vi gér den till!

Renzo Cravero, ordforande
Brf Matrosen
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r/é/// Matrosen skéter den tekniska férvaltningen pa egen hand.

Snéréjning, halkbekdmpning, grasklippning och I6pande underhdll/reparationer tas om hand
av engagerade, kunniga medlemmar till en betydligt Idgre kostnad &n att anlita externa
entreprendrer.

Den rejéla slanten som féreningen sparar varje ar kommer alla medlemmar till godo.

Snorojning och halkbekdampning

Januari, det har kommit 10 cm. sn6 under natten. Det tar 3 timmar for en
traktor med plog att r6ja undan snon och halkbekdmpa med flis i hela
Matrosens omrade.

Kostnad fér detta arbete i egen regi, inklusive allt: 975 kr.
Timersattning + avgifter och férsdkring samt kostnad for traktor
och flis.

Kostnad for detta arbete, extern entreprenér: 4 175 kr.
Utryckningsavgift, traktor med plog + forare.

Géller vardagar mellan 06:00 - 20:00
For tiden 20:00 - 06:00 samt helger: + 1 200 kr.

Grasklippning
Aterkommande arbete fr&n april till oktober, minst var 14:de dag.

Kostnad 1 timmes arbete i egen regi, inklusive allt: 325 kr.
Timersattning + avgifter och férsékring samt kostnad for akgrasklippare.

Kostnad 1 timmes arbete, extern entreprendr: 880 kr.
Rkgréasklippare + forare.

Driftservice ‘
Varmepannor, dérrar och fénster, belysning utomhus, mm.

Kostnad 1 timmes arbete i egen regi, inklusive allt: 280 kr.
Timersattning + avgifter och forsdkring, exkl. material.

Kostnad 1 timmes arbete, extern entreprendr: 750 — 1 500 kr.
Besbdksavgift 700-800 kr./besdk + timersattning 450 kr./timme + 25 %
moms pa det hela. Exkl. material.




Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondférindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Arets iansprakstagande av underhéllsfond

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning 2 9063 662 8987178
Ovriga rorelseintikter 15932 12 862
Summa rorelseintikter, m.m. 9079 594 9000 040
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 083 235 -4 635 377
Fastighetsadministration 4 -282983 -255183
Personalkostnader 5 -275072 -317 305
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar g A 57718 1 SRS
Summa rorelsekostnader -5 149 003 -6 715 578
Rorelseresultat 3930 591 2 284 462
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 10721 13991
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 401 098 -1894 691
Summa finansiella poster -1 390377 -1 880 700
Resultat efter finansiella poster 2 540 214 403 762
Arets resultat 2 540 214
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 117 117 927 118 621 390
Inventarier, verktyg och installationer 10 25500 29 750
Summa materiella anliggningstillgangar 117 143 427 118 651 140
Summa anlaggningstillgangar 117 143 427 118 651 140
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 - 4952
Ovriga fordringar 12 118 644 103 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 60 870 183 326
Summa Kortfristiga fordringar 179514 292 104
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 - 1 800 000
Summa Kortfristiga placeringar - 1 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 3 839 621 799 408
Summa kassa och bank 3 839 621 799 408
Summa omsittningstillgangar 4019135 2891512
SUMMA TILLGANGAR 121 162 562 121 542 652
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 208 000 15 208 000
Underhalisfond 3475531 5512274
Summa bundet eget kapital 18 683 531 20720 274
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 684 998 12 244 492
Arets resultat 2540 214 403 763
Summa fritt eget kapital 17225212 12 648 255
Summa eget kapital 35908 743 33 368 529
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 81 150 000 84 150 000
Summa langfristiga skulder 81 150 000 84 150 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3 000 000 3 000 000
Leverantorskulder 17 55997 41922
Skatteskulder 37 567 27 567
Ovriga skulder 18 16 902 43 885
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 993 353 910 749
Summa kortfristiga skulder 4103 819 4024 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 162 562
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med é’u‘sredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Antal ar
Byggnader Linjér 94
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjar 5010

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 8 756 004 8 756 004
Vattenavgifter 307 658 231174
9 063 662 8987178
1 d@r redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sd att de ingdr i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 327 747 161 294
Underhall 1 168 657 2936743
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 497 400 486 427
Forsdkringspremier 122 921 118 297
Kabel- och digital-TV 167 464 162 104
Tradgérdsskotsel 3 581 19 500
Stidning gemensamma utrymmen - 7500
Bevakningskostnader 44 536 42 076
Sno- och halkbekdmpning 10250 -
Forbrukningsmateriel 93093 78 699
Fordons- och maskinkostnader 37170 22 818
Frakter och transporter 221 234
Vatten 287 281 288 610
El 118 238 110 359
Sophantering och atervinning 204 676 200716
3083235 4635377
W
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 25353 34 471
Arvode for ekonomisk forvaltning 147 957 140 304
Lokalkostnader 1 000 19 124
IT-kostnader 8 454 7 320
Juridiska kostnader 450 900
Arvode, yrkesrevisorer 21 625 26 875
Moteskostnader 10 173 536
Kontorsmateriel 37 640 2 806
Telefon och porto = 350
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 750
Medlems- och foreningsavgifter 10 700 8370
Kopta tjanster - 2128
Ovriga externa kostnader 19 631 11250
282 983 255183
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ersittning utfort arbete at foreningen 59 759 93 566
Fast styrelsearvode 155 000 150 000
Ovriga ersittningar 4011 3875
Ovriga kostnadsersittningar - 340
Féreningsvald revisor — 4375
Summa 218 770 252 155
Sociala kostnader 56 302 65 149
275072 317 305
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 1 500 000 1 500 000
Markanldggningar 3463 3463
Maskiner 4250 4250
1507 713 1507713
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintéikter fran bank 7 697 —
Rinteintédkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 731
Rainteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2427 12 672
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 15 78
Ovriga ranteintikter 582 510
10 721 13991
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 1401 014 1 893 740
Ovriga rintekostnader 84 951
1401 098 1 894 691r\,
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2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 140 419 635 140 419 635
Markanldggning 69 266 69 266
Summa anskaffningsvérden 140 488 901 140 488 901
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -21 860 585 -20 360 585
Markanldggningar -6 926 -3 463
-21 867 511 -20 364 048
Arets avskrivning byggnader -1 500 000 -1 500 000
Arets avskrivning markanliggningar - 3463 -3463
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 370974 -21 867 511
Restvarde enligt plan vid arets slut 117 117 927 118 621 390
Varav
Byggnader 117059050 118 559050
Markanldggningar 58 877 62 340
Taxeringsvarden
bostéder 150 626 000 135 116 000
Totalt taxeringsvérde 150626 000 135 116 000
varayv byggnader 95 000 000 84 896 000 r~
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 516 706 516 706
Inventarier och verktyg 111 935 111 935
Summa anskaffningsvirden 628 641 628 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -516 706 -516 706
Inventarier och verktyg - 82 185 - 77935
- 598 891 - 594 641
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 250 -4250
-4250 -4250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 603 141 - 598 891
Restvirde enligt plan vid arets slut 25500 29 750
Varav
Inventarier och verktyg 25500 29 750
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar — 4952
- 4952
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 113 644 98 826
Andra kortfristiga fordringar 5000 5000
118 644 103 826
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter - 731
Forutbetalda forsdkringspremier - 121 643
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 190 41 448
Ovriga forutbetalda kostnader 18 680 19 504
60 870 183 326
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 800 000
- 1 800 000 “/
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2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Kassa och bank

Handkassa 6 095 2315
Bankmedel SBAB 2 959 428 -
Forvaltningskonto 1 Swedbank 874 097 797 093
3 839 620 799 408

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 84 150 000 87 150 000
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) -3 000 000 -3 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 81 150 000 84 150 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,30% 2020-06-30 15 750 000 15 750 000
SBAB BANK AB 1,56% 2020-06-12 32 950 000 3 000 000 29 950 000
SBAB BANK AB 1,82% 2019-12-13 38 450 000 38 450 000
87 150 000 3 000 000 84 150 000

Under niista rikenskapséar ska foreningen amortera 3 000 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 12 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 69 150 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantSrsskulder 55997 41922
55997 41922
Not 18 Ovriga skulder
Skulder till och forskott fran hyresgéster och andra kunder 16 342 38 852
Skuld sociala avgifter och skatter 559 5033
16 901 43 885
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna 16ner 10 050 9187
Upplupna sociala avgifter 3157 2588
Upplupna rantekostnader 90 496 80521
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 19725
Upplupna elkostnader 14 635 11224
Upplupna vattenavgifter 47782 8421
Upplupna kostnader for renhallning 45572 42 798
Upplupna revisionsarvoden 27 000 26 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 754 661 710 285
993 353 910 749
Not 20 Stillda sakerheter och eventualférplikterser
Stéllda sékerheter
Ovriga stilllda panter och dirmed jimforliga sikerheter 135 990 000 135 990 000

Summa stillda panter

BRF MATROSEN 716444-5871
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2016-12-31 2015-12-31

Géteborg 2017- 03 - 0.6

Renzo Cravero “Marie Arvidsson
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Micha Tracgy ‘ Claes Telning /
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Stefan Josefdsor’
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{Bire revisionsbertittels€ har lamnats den 7[3 20/7
Adrian & Partners AB

Peter Engqvist
uktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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ADRIAN & PARTNERS AB

AUKTORISERADE REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Matrosen

Otrganisationsnummer 716444-5871

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Matrosen for rakenskapséret 1/1 —31/12 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: f/
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e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bif Matrosen for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mittyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med //
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst inte &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg 2017-03-0F

[felena Adrian

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
4r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fér underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intikter dr intdkter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
Aven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omstttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 1opande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r strre in intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g6r foreningen réantekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
14n. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2016
Driftkostnader 3083235
Fastighetsadministration 282 983
Personalkostnader 275072
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1507 713
Finansiella poster 1390377
Summa kostnader 6 539 380
Ovrigt
9%
Finansiella
poster
21%
Driftkostnader
47%
Avskrivn. av
materiella
anlaggningst
illgangar
23%

BRF MATROSEN 716444-5871 Bilaga

2015

4635377
255183
317 305

1507713

1 880 700

8 596 278




Driftkostnadsfoérdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Trédgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
14%
Sophantering
och
atervinning
7%

Vatten
9%

\
Kabel- och *

digital-TV
5% \

=
Fastighetsavg
och

fastighetsskatt
16%
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y

Reparationer
11%

Underhall
38%

Bilaga

2016

327 747
1168 657
497 400
122 921
167 464
3581

0

44 536
10250

93 093
37170
221

287 281
118238
204 676
3083 235

2015

161 294
2936 743
486 427
118 297
162 104
19 500
7500

42 076

0

78 699
22 818
234

288 610
110 359
200716
4 635 377




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF MATROSEN 716444.5871

Bilaga

2016 2015
13205 13295]
Kr/kvm Kr/ kvm

25 12
88 221
37 37
9 9
13 12
0 1
0 1
3 3
1 0
7 6
3 2
22 22
9 8
15 15
232 349




