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um @ um Styrelsen for BRF Matrosen far hirmed
F o rv a I t n I n g S b e ra tte I S e avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Avrets resultat #r ligre dn foregdende ar p.g.a. omfattande underhéllsarbete av taken och gavlar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 508 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 506 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har hallit 14 protokollférda sammantréden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Backa 176:1 i Géteborgs kommun. Pé fastigheterna finns 41 byggnader med 150
lagenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna dr uppforda 1989-1990. Fastigheternas adress &r Plockerotegatan 201-
393 och Batmans Kapersgata 4-110 i Hisings Backa.

Fastigheterna &r fullvérdeforsidkrade i IF.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Liigenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 4roki2 | Summa
plan

14 68 50 18 150

Dessutom tillkommer:

Forrad Garage P-platser

30 29 90
Total tomtarea: 67 235 m?
Total bostadsarea: 13295 m?
Arets taxeringsvirde 150 626 000 kr
Foregéende ars 150 626 000 kr
taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Parkeringskontroll och bevakning Securitas Bevakning
Kabel-TV Com Hem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 374 tkr och planerat underhall for 6 908 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsriittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 900 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 67,69 kr/m?,
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Rengoring skyddsmélning av samtliga tak 2017
Rengdring av samtliga betongfasader och 2017
putsgavlar

Igensittning av 25 takluckor 2017
Nocktitning av alla bostadshus och fristdende 2017
forrad

Uppgradering av taksikerhet 2017
Byte av paneler 2017
Byte av paneler och vindskivor pa utsatta gavlar 2017
Reparation av skadade takdelar 2017
Besiktning och reparation av dérrar, fonster och 2017
balkonger

Byte av fotplatar pé garage och forrad 2017
Planerat underhall Ar Kommentar
Montering av takfotplétar 2018
Byte/malning av skadade hingrannor och stupror 2018
Underhéll av husens "midja" 2018
Plantering av nya triad i omradet 2018
Renovering av paneler och vindskivor pé garage 2018
och forrad

Lagning och mélning av putsgavlar 2018-
Sensorstyrd belysning vid p-platser 2018
Underhall av dérrar och fonster 2018
Underhallsmalning av utsatta trigavlar 2019
Forbereda for elbilsladdning 2019
Underhallsservice av samtliga tak 2021
Fortlspande byte av uttjdnta virmepumpar 2018-
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Efter senaste stimman 22 april 2017 och dirpa foljande konstituerande sammantrédde har styrelsen haft foljande

sammans#ttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Renzo Cravero Ordf6rande Stdmman 2019

Marie Arvidsson Sekreterare Stdimman 2019

Claes Telning Kassor Stdmman 2018

Micha Tracey Ledamot Stdamman 2018

Stefan Josefsson Ledamot Stdmman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdimma

Kristina Carlsson Stdmman 2019

Ann Fagerlund Stdmman 2018

Thorbjérn Gustafsson Stdmman 2019

Revisorer och Gvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Peter Engqvist Foreningsrevisor

Adrian & Partners AB med huvudansv revisor Auktoriserad revisor

Helena Adrian

Valberedning Kommentar

Anders Hammatstrand Sammankallande

Eva Widek
Michael Wall
Anders Fagerlund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Installationer
Huskropp utviindigt
Markytor

Garage och p-platser

Medlemsinformation

6 768

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 237.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 1.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 236.
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Foreningens arsavgift dndrades 2017-04-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 673 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 éverlatelser av bostadsritter skett (fsregaende &r 11 st).

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade

Flerarsoversikt

Resultat och stilining (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 9272 9064 8 987 9056 9041
Resultat efter finansiella poster -3014 2 540 404 1457 1832
Soliditet % 27 30 27 27 25
Arsavgiftsniva for bostéder,

ke/my? 673 659 659 659 659
Driftkostnader, kr/m? 662 232 349 224 174
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 142 144 128 151 115
Rinta, kr/m? 107 105 143 196 224
Lan, kr/m? 6 480 6329 6 555 6781 7 006

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets bérjan 15208 000 3475531 14 684997 2540214

Disposition enl.

arsstimmobeslut 2540214 -2540214

Reservering underhéllsfond 900 000 -900 000

Ianspréktagande av

underhalisfond -1 168 657 1168 657

Arets resultat -3013 701

Vid drets slut 15208 000 3206 874 17 493 868 -3013 701

Resultatdisposition

Till arsstaimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 17 493 868

Arets resultat 23013 701

Summa 14 480 167

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Avsittnings till underhallsfonden enligt stadgarna -900 000

Ianspraktagande av underhélisfonden 3206 874

Att balansera i ny rikning 16 787 041

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9271 847 9063 662
Ovriga rorelseintékter 90 875 15932
Summa rorelseintakter 9 362 722 9 079 594
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -8 801 625 -3083 235
Fastighetsadministration Not 4 -296 353 -282 983
Personalkostnader Not 5 -364 227 -275072
Avskrivningar av materiella Not 6 -1507 713 -1507713
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -10 969 918 -5 149 003
Rorelseresultat -1 607 196 3 930 591
Finansiella poster
Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter Not 7 19 596 10721
Rintekostnader och liknande poster Not 8 -1426 100 -1401 098
Summa finansiella poster -1 406 504 -1 390 377
Resultat efter finansiella poster -3 013 701 2 540 214
Arets resultat -3 013 701 2 540 214
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 115 614 464 117 117 927
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 21250 25500
Summa materiella anldaggningstillgangar 115 635 714 117 143 427
Summa anldggningstillgangar 115 635 714 117 143 427
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 250 870 118 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 211 807 60 870
Summa kortfristiga fordringar 462 677 179 514
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4616 663 3839620
Summa kassa och bank 4616 663 3839620
Summa omsittningstillgangar 5079 340 4019134
Summa Tillgangar 120 715 054 121 162 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15208 000 15208 000
Fond f6r yttre underhall 3206874 3475531
Summa bundet eget kapital 18 414 874 18 683 531
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 493 868 14 684 997
Arets resultat -3 013 701 2540214
Summa fritt eget kapital 14 480 168 17 225 211
Summa eget kapital 32 895 042 35908 742
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 83 150 000 81150000
Summa langfristiga skulder 83 150 000 81 150 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3000 000 3000000
Leverantorskulder Not 15 634 674 55997
Skatteskulder 46 733 37567
Ovriga skulder Not 16 1424 16 902
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 987 181 993 353
Summa kortfristiga skulder 4670 012 4103 818
Summa Eget kapital och Skulder 120 715 054 121 162 560
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna 4r ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning

Linjar 94

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter, bostider
Vattenavgifter

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftkostnader

8953070 8756 004
318 777 307 658
9 271 847 9 063 662

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjznster
Sno- och halkbekémpning
Férbrukningsinventarier
Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter

Vatten

Fastighetsel

Sophantering och atervinning

Summa driftkostnader
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-6 907 708 -1 168 657
-374 352 -327747
-515 850 -497 400
-126 764 -122 921
-168 781 -167 464

-46 756 -44 536
-1040 -3 581

-10 250 -10250

-36 000 -93 093

-18 038 -37 170

0 =221

-329 231 -287281
-129 164 -118 238
-137 691 -204 676
-8 801 625 -3 083 235




Not 4 Fastighetsadministration

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel -54 310 -25353
Forvaltningsarvode administration -144 410 -144 019
Lokalkostnader 0 -1 000
IT-kostnader -6 598 -8 454
Arvode, yrkesrevisorer -43 125 -21 625
Ovriga forvaltingskostnader 0 -14 111
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15 008 0
Kontorsmateriel -28 180 -37 640
Telefon och porto -1 166 0
Medlems- och féreningsavgifter 0 -10 700
Bankkostnader -822 0
Ovriga externa kostnader -2734 -19 631
Summa fastighetsadministration -296 353 -282 983
Not 5 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstélida -130 727 -61 126
Styrelsearvoden ~155 000 -150 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 600 -7 000
Ovriga kostnadsersittningar -3 258 -644
Sociala kostnader -67 643 -56 302
Summa personalkostnader -364 227 -275 072
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 500 000 -1 500000
Avskrivning Markanldggningar -3 463 -3 463
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 250 -4 250
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 507 713 -1 507 713
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 19 547 7 697
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 2427
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 15
Ovriga rinteintikter 49 582
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 19 596 10 721
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Not 8 Rédntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

-1 426 100 -1401 098

Ovriga rintekostnader

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 426 100 -1 401 098
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 140 419 635 140419 635
Markanldggning 69 266 69 266
140 488 901 140 488 901
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 140 488 901 140 488 901
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 360 585 -21 860 585
Markanldggningar -10 389 -6 926
-23370974  -21867 511
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 500 000 -1500 000
Arets avskrivning markanliggningar -3 463 -3 463
- 1503 463 - 1503 463
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 24 874 437 -23 370974
Restvarde enligt plan vid arets slut 115 614 464 117 117 927
Varav
Byggnader 115559050 117 059 050
Markanliggningar 55414 58 877
Taxeringsvirden
Bostider 150 626 000 150 626 000
Totalt taxeringsviirde 150 626 000 150 626 000
Varav byggnader 95 000 000 95000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 516 706 516 706
Inventarier och verktyg 111935 111935
628 641 628 641
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 628 641 628 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner -516 706 -516 706
Inventarier och verktyg -86 435 -82 185
- 603141 - 598 891
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 250 -4250
- 4250 - 4250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 607 391 - 603141
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 250 25 500
Varav
Inventarier och verktyg 21250 25500
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 245 870 113 644
Andra kortfristiga fordringar 5000 5000
Summa ovriga fordringar 250 870 118 644
Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 130 571 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 126 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 23332 42 190
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20778 18 680
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 211 807 60 870
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Not 13 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 1312 6 095
Bankmedel 3 080 880 2959428
Transaktionskonto 1534 471 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 874 097
Summa kassa och bank 4 616 663 3 839620
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 86 150 000 84 150000
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 000 000 -3 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 83 150 000 81 150 000
Langivare Riénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 1,82%  2019-12-13 38 450 000,00 0,00 0,00 38450 000,00
SBAB 1,30%  2020-06-30 15 750 000,00 0,00 0,00 15 750 000,00
SBAB 1,56%  2020-06-12 29 950 000,00 0,00 3 000 000,00 26 950 000,00
SBAB 1,82%  2022-03-18 0,00 5 000 000,00 0,00 5 000 000,00
Summa 84 150 000,00 5 000 000,00 3000 000,00 86 150 000,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 3 000 000 kr varfSr den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem aren 4r ca 3 000 000 kr drligen. Resterande skuld 71 150 000 kr

(69 150 000 kr) forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen.

Not 15 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Reskontraforda leverantrskulder 634 674 55997
Summa leverantdrskulder 634 674 55 997
Not 16 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 944 559
Avrdkning hyror och avgifter 480 0
Skulder till hyresgéster 0 16 342
Summa 6vriga skulder 1424 16 901
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna I6ner 12 000 10 050
Upplupna sociala avgifter 3770 3157
Upplupna rintekostnader 98 080 90 496
Upplupna elkostnader 11248 14 635
Upplupna vattenavgifter 24 926 47782
Upplupna kostnader for renhallning 42 622 45572
Upplupna revisionsarvoden 27000 27000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 767 535 754 661
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 987 181 993 353
Not 18 Stéllda sdkerheter
Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 135 990 000 135990 000

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Not 19 Védsentliga hdndelser

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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ADRIAN & PARTNERS AB

AUKTORISERADE REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bef Matrosen

Organisationsnummer 716444-5871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Matrosen for rakenskapsaret 1/1 —31/12 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
inneh&ller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
]dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt ’\_/
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: [
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre adn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Matrosen for rakenskapséret 1/1 —31/12 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mittyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for min?
uttalanden. |
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst inte dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgirder,
omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst har jag granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Géteborg 2018417
- Adri \(\9(4 Paftners AB

\ ]
\Hglena ‘Adrian

Auktoriserad revisor
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,@ Brf Matrosen

Ordféranden har ordet

Det har nog inte undgatt ndgon boende i Matrosen att omfattande underh3llsinsatser har genomférts under
2017. Alla tak har blivit rengjorda, behandlade mot pavéxt och skyddsmalade. Alla betongfasader och
putsgavlar har spolats rena. De ldckande takluckorna har satts igen och taksdakerheten har blivit uppgraderad
med takstegar och nockracke pa alla hus samt snérasskydd ovanfér alla trapphus.

P& alla bostadshus och fristdende forrad har nocktdtning monterats for att hindra vattenintréngning.

En kanske mindre i6gonfallande men minst lika viktig insats har varit en rejal och vélbehdvlig renovering av
paneler och vindskivor pd utsatta gavlar. Aven en del fuktskadade takdelar har reparerats.

Dessa omfattande och I&ngvariga arbeten har utférts parallellt och har tidvis varit p&frestande fér de boende.
Tack alla for visat tdlamod och gott humér.

Efter genomford besiktning kunde konstateras att de allra flesta fénster och dérrar &r i god kondition, de som
&r i behov av reparation atgardas fortldpande.

Ett nytt avtal har slutits med Com Hem att gélla fran 2018 som innebé&r en besparing for foreningen
med ca. 70 000 kronor per ar. Det nya avtalet har samma omfattning som tidigare.

Enligt lag ar féreningen skyldig att uppréatta energideklarationer for samtliga bostadshus.
De tidigare deklarationerna gjordes 2008 och har nu férnyats att gédlla 2018 - 2028.

Elektrifierade bilar, d v s laddhybrider (plug-in) och rena elbilar, utgér en liten men snabbt védxande andel av
bilparken. Under 8ret har styrelsen inlett ett férberedande arbete med att kartldgga de tekniska och
administrativa krav och férutséattningar for att kunna erbjuda de boende mdéjlighet att ladda elbilar “dver
natten” i sina garage. Detta arbete fortsatter 2018.

Matrosen behaller och forstarker sitt goda rykte som en vélskétt och attraktiv bostadréttsférening, inte minst
tack vare de senaste underhdllsinsatserna. Vara ldgenheter &r som alltid eftertraktade och har en positiv
prisutveckling, hittills opdverkad av den begynnande tendensen till prisfall.

Féreningens ekonomi &r stabil och 18ngsiktigt hallbar. De stora underhallsinsatserna 2017 har finansierats dels
med egna fonderade medel dels genom att teckna ett 18n pa fem miljoner till férdelaktiga villkor.

Varje 8r amorterar vi tre miljoner kronor av véra |1&n och féreningen har mycket god kreditvérdighet.
Féreningen hanterar den tekniska foérvaltningen, (felanmélan, underhadll, reparationer, snéréjning,

grésklippning, mm) i egen regi. En betydande del av det |6pande drift- och underh8lisarbetet utfors av
engagerade boende, "hustomtarna” mot viss ersattning.

Varmepannorna kan fungera val i ytterligare flera ar forutsatt att de skoéts ordentligt av oss alla.

Den uppskattade och for féreningens ekonomi viktiga Panngruppen fick tyvérr avvecklas, i brist pa tillrackligt
manga boende som var beredda att ata sig uppdraget.

Styrelsen arbetar for att framdver engagera flera boende i att goéra en véardefull insats for féreningen.

Det &r alltid glddjande stor uppslutning till de gemensamma stdddagarna, inte minst pa hosten da det gors lite
mera av dagen med lekar och tavlingar fér sma och stora, grillning, mm. Dagen avslutas med en uppskattad
pubkvéll 6ppen for alla boende i Matrosen.

Utsikterna fér 2018 och inom &verskadlig tid darefter &r goda, ekonomin &r trygg och vi kan fortsatta med var
prioritering p& underhall och god boendemiljo for alla i Matrosen.

Matrosen &r en bra férening och hjélps vi at kan den bli &nnu béttre.

21 april 2018

Ko %ﬂf"%ﬁﬁ

=
Brf Matrosen, ordférande
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,@ Medlemmar, dldersfordelning i januari 2018

® Kvinnor

® Man
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,_/;/“_4/ Hur lénge har du bott i Matrosen?
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Matrosen bildades 1990

| genomsnitt har en medlem bott 13 ar i féreningen
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Antal ar i féreningen
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