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Styrelsen for BRF Matrosen far hédrmed
F o~ = e avge drsredovisning for rikenskapscdret
orvaltningsneratteiSe iz
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 613 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 628 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Backa 176:1 i Géteborgs kommun. Pa fastigheterna finns 41 byggnader med 150
ligenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna dr uppforda 1989-1990. Fastigheternas adress &r Plockerotegatan 201-
393 och Batmans Kapersgata 4-110 i Hisings Backa.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i IF

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens

fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 14
3 rum och kok 68
4 rum och kék 68
Summa 150

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 30
Antal garage 29
Antal p-platser 90
Total tomtarea 67 235 m?
Total bostadsarea 13 295 m?
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Arets taxeringsvirde 148 726 000 kr
Féregéende ars taxeringsvirde 150 626 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Parkeringskontroll och bevakning Securitas Bevakning
Kabel-TV Com Hem

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 281 tkr och planerat underhéll for 2 469 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underh&llsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som et
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhalisplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 900 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad pa 67,69 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Rengdrning skyddsmélning av samtliga tak 2017
Rengdrning av samtliga betongfasader och

putsgavlar 2017
Igensittning av 25 takluckor 2017
Nocktitning av alla bostadshus och fristdende

forrad 2017
Uppgradering av taksdkerhet 2017
Byte av paneler 2017
Byte av paneler och vindskivor pa utsatta gavlar 2017
Reparation av skadade takdelar 2017
Besiktning och reparation av dorrar, fonster och

balkonger 2017
Byte av fotplatar pa garage och forrad 2017
Montering av takfotplétar och mélning av

héngrinnor 2018
Plantering av nya trdd i omradet 2018

Avets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Underhall av virmepumpar/pannor 211388
Underhall av samtliga putsgavlar 2028 256
Markytor 180 815
Garage och p-platser 48 088
Planerat underhall Ar

Underhéll av balkonger och altandérrar 2020-2022
Avloppsspolning 2021
Underhall av husens "midja" 2020-2022
Underhall av tak 2021
Renovering av paneler och vindskivor pa garage

och forrdd 2020-2021
Service av garageportar 2020

Byte av vérmepumpar Vid behov
Besiktning av lekplatser 2020
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Susanne Lundberg Ordftrande 2021
Claes Telning Kassor 2020
Stefan Josefsson Ledamot 2021
Kristina Carlsson Sekreterare 2020
Anders Hammarstrand Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann Fagerlund Suppleant 2020
Thorbjérn Gustafsson Suppleant 2021
Jonathan Lundin Everlund Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
Adrian & Partners med huvudansvarig revisor
Helena Adrian Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Eva Widek
Andreas Friberg
Barbro Adolfsson
Helene Akerblom
Admir Basovic
Katarina Thoresson
Pia Reijer

Tommy Ohman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening,

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bétjan uppgick foreningens medlemsantal till 236 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 235 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt tilf 727 ke/m?¥ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 12 $verltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

7 | ARSREDOVISNING BRF Matrosen Org.nr: 716444-5871




Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 9930 9652 9272 9 064 8 987
Resultat efter finansiella poster 2016 3557 -3014 2 540 404
Soliditet % 32 30 27 30 27
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 727 705 673 659 659
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 144 142 142 144 128
Rinta, kr/m? 99 105 107 105 143
Lén, kr/m? 6029 6254 6 480 6329 6 555

Nettoomsiittning: intikter frn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets borjan 15208 000 900 000 16787 042 3557051
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 600 000 -600 600
Disposition enl. arsstimmobeslut 3557051 3557051
Reservering underhéllsfond 900 000 900 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -811 174 811174
Arets resultat 2015 505
Vid drets slut 15 208 000 1588 826 19 655 267 2015 505
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 19 655 267
Arets resultat 2015 505
Summa 21670772
Styrelsen foreslar fsljande disposition till &rsstimman:
Reservering till underhallsfonden -900 000
Tanspraktagande av underhéllsfonden 1588 826
Att balansera i ny rikning 22 359 598

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9929 827 9652038
Ovriga rorelseintikter 82 927 189 471
Summa rorelseintiikter 10 012 754 9 841 509
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -4 383 328 -2 700 745
Ovriga externa kostnader Not 4 -293 574 -288 036
Personalkostnader Not 5 -414 399 -403 932
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 -1 612 815 -1 508 190
Summa rorelsekostnader -6 704 117 -4 900 903
Rorelseresultat 3 308 637 4 940 606
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 21 852 15 054
Riintekostnader fastighetslan -1 314 984 -1 398 609
Summa finansiella poster -1293 132 -1 383 555
Resultat efter finansiella poster 2 015505 3 557 051
Arets resultat 2 015505 3 557 051

!
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 112 927208 114 110 523
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 363 750 17 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 113 290 958 114 127 523
Summa anléiggningstillgdngar 113 290 958 114 127 523
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 375 2374
Ovriga fordringar Not 10 246 784 250 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 241 746 231 363
Summa kortfristiga fordringar 502 905 484 607
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 7360 002 5 836 000
Summa kassa och bank 7360 002 5836 000
Summa omsiittningstillgangar 7 862 907 6320 608
Summa tillgangar 121 153 865 120 448 131

10 | ARSREDOVISNING BRF Matrosen Org.nr: 716444-5871



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15208 000 15208 000

Fond for yttre underhall 1588 826 900 000

Summa bundet eget kapital 16 796 826 16 108 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 655 267 16 787 042

Arets resultat 2015505 3557051

Summa fritt eget kapital 21 670 771 20 344 093

Summa eget kapital 38 467 597 36 452 093
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 77 150 000 80 150 000
Summa langfristiga skulder 77 150 000 80 150 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3000 000 3 000 000
Leverantorskulder 1351502 99 967
Skatteskulder 22 040 49 644
Ovriga skulder Not 14 24 634 12 896
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1138091 683 531
Summa kortfristiga skulder 5536 268 3 846 038
Summa eget kapital och skulder 121 153 865 120 448 131

1 | ARSREDOVISNING BRF Matrosen Org.nr: 716444-5871



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndamndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér ofdrandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 94

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 9 660 852 9379392
Vattenavgifter 268 975 272 646
Summa nettoomsittning 9929 827 9652 038

Not 3 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -2 468 548 -811 174
Reparationer -281 354 -398 092
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -540 150 -524 300
Forsakringspremier -135314 -130 571
Kabel- och digital-TV -95 378 -93 878
Radonmétning -59 295 0
Bevakningskostnader -50 010 -49 510
Ovriga utgifter, kopta tjinster -10 143 -12 308
Sné- och halkbekémpning 0 -2743
Forbrukningsinventarier -15 575 -15 684
Fordons- och maskinkostnader -40 013 -34 783
Vatten -320 378 -301 408
Fastighetsel -177270 -149 351
Sophantering och atervinning -173 591 -176 942
Forvaltningsarvode drift -16 310 0
Summa driftkostnader -4 383 328 -2700 745




Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -49 028 -31 481
Forvaltningsarvode administration -152 129 -151 504
Lokalkostnader -1 000 -1 000
IT-kostnader -8 627 -6 791
Arvode, yrkesrevisorer -34 125 -23 125
Kreditupplysningar -1 575 -1671
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =22 557 -26 123
Kontorsmateriel -10 953 -12 563
Telefon och porto -2 002 -1 429
Medlems- och fdreningsavgifter -8 540 -8 370
Konsultarvoden 0 -4 344
Bankkostnader -2 046 -1900
Ovriga externa kostnader -993 -17 735
Summa Ovriga externa kostnader -293 574 -288 036
Not 5 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -143 400 -122 064
Styrelsearvoden -160 000 ~160 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 450 -20 450
Ovriga kostnadserséttningar -9028 -31 783
Sociala kostnader =77 521 -69 635
Summa personalkostnader ~414 399 -403 932
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 517352 -1 500 477
Avskrivning Markanlédggningar -3 463 -3 463
Avskrivning Maskiner och inventarier -92 000 -4 250
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 612 815 -1 508 190
Not 7 Ovriga réanteintikter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 21 739 14 989
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 113 65
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 21 852 15 054
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
_ Byggnader 140 419 635 140 419 635
Markanldggning 69 266 69 266
140 488 901 140 488 901
Arets anskaffningar
Byggnader, garageforrad 337 500
337 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 140 826 401 140 488 901
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -26 361 062 -24 860 585
Markanldggningar -17 315 -13 852
-26 378377  -24874 437
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1517352 -1 500 478
Arets avskrivning markanliggningar -3 463 -3 463
- 1520815 - 1503 941
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 27 899 192 - 26 378 378
Restvirde enligt plan vid arets slut 112 927 208 114 110 523
Varav
Byggnader 112 878 720 114 058 572
Markanliggningar 48 488 51951
Taxeringsvidrden
Bostédder 148 726 000 150 626 000
Totalt taxeringsvarde 148 726 000 150 626 000
varav byggnader 115 722 000 125 626 000
varav mark 33 004 000 25 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 0 516 706
Ombklassificering 0 -516 706
Inventarier och verktyg 628 641 111 935
Ombklassificering 0 516 706
628 641 628 641
Arets anskaffningar
Bilar och andra transportmedel 438 750 0
438 750 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1067 391 628 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner 0 -516 706
Omklassificering 0 516 706
Inventarier och verktyg -611 641 -90 685
Omklassificering -516 706
- 611 641 - 607 391
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 250 -4 250
Bilar och andra transportmedel -87 750 0
- 92000 - 4250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 703 641 - 611 641
Restvirde enligt plan vid arets slut 363 750 17 000
Varav
Inventarier och verktyg 12 750 17 0600
Bilar och andra transportmedel 351 000 0
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 241 784 245 870
Andra kortfristiga fordringar 5000 5000
Summa Ovriga fordringar 246 784 250 870
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 142 447 135 163
Forutbetalda driftkostnader 12 814 13 515
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 968 38 032
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 872 23 296
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21717 21357
Forutbetalda leasingavgifter 1929 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 241 746 231 363
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 947 0
Bankmedel SBAB 5722730 5301290
Transaktionskonto Swedbank 1634 325 534 710
Summa kassa och bank 7 360 002 5836 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 80 150 000 83 150 000
Niista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -3 000 000 -3 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 77 150 000 80 150 000

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,56% 2019-12-13 38 450 000,00 -38 450 000,00 0,00 0,00
SBAB** 1,30% 2020-06-30 15756 000,00 0,00 0,00 15750 000,00
SBAB** 1,56% 2020-09-12 23 956 000,00 0,00 3 000 000,00 20 950 000,00
SBAB 1,82% 2022-03-18 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SBAB 0,99% 2023-12-06 0,00 20 000 000,00 0,00 20 000 000,00
SBAB 1,06% 2024-12-06 0,00 18 450 000,00 0,00 18 450 000,00
Summa 83 150 000,00 0,00 3000 000,00 80 150 000,00

*Senast kinda rintesatser

Av foreningens langfiistiga skulder forfaller 65 150 tkr (68 15 tkr) senare &n fem ar.
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Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder kassor 0 1856
Skuld sociala avgifter och skatter 24 634 10 020
Avrikning hyror och avgifter 0 1020
Summa 6vriga skulder 24 634 12 896

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 61 386 98 080
Upplupna elkostnader 16 609 27 161
Upplupna vattenavgifter 30 643 28 678
Upplupna kostnader fr renhallning 43 028 42 396
Upplupna revisionsarvoden 27 000 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 135 680 2 544
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 823 745 457 672
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1138 091 683 531
Not 16 Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 17 Visentliga héndelser efter rdkenskapséaret utgang

135 990 000

135990 000

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriiffat.
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Styrelsens underskrifter

Géteborg 2020- O3 ~O 2.
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INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Matrosen

Otrganisationsnummer 716444-5871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Matrosen rdkenskapséret 1/1 —31/12 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férerﬂig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen. Gt
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns néagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortséatta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ...
for Brf Matrosen rikenskapséret 1/1 —31/12 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. //
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar ,

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst har jag om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

ﬂbOI'g den 3/ %2020

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for [angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska [8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, bréansle). Likviditeten erhalls genom ait
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r storre dn
intdikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

§ku!dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhdllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de dr h#nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befiiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhlisplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfbrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Styrelsen har ordet

Matrosen behaller sin stéllnings som en attraktiv och vilskott bostadsforening. Mycket genom att vi har egna
medlemmar som arbetar for foreningen och har olika arbetsuppdrag som sndskottning, klippning av grids mm. Genom
detta far vi ner kostnaderna for en del underhéll. Vara ldgenheter i Brf Matrosen #r eftertraktade och foljer
prisutvecklingen mer dn vil.

Foéreningens ekonomi dr god, och langsiktigt héllbar, vi har i december lagt om ett av vara 1&n och delat upp det i tre
olika 1&n, vilket gor att vi far en béttre forutsittning vid en ev rdntehdjning nér 18net ska ldggas om nésta gang.

Foreningen har god kreditvirdighet.

Gangna aret har vi mélat alla gavlar pa husen, vi har haft en genomgéng av vara pannor samt rensat alla kanaler i
ldgenheterna. Vi har kopt en ny kombimaskin som bade kan klippa gris och skotta sné. Den nya maskinen underlittar
arbetet for vdra medlemmar som arbetar med sné och grésklippning och ger dem en bittre arbetsmiljs. Vi har byggt ett
nytt garage for var traktor och grésklippare. I garaget kommer dven en liten verkstad samt forrad att finnas. I och med
att vi byggde garaget kommer gérd 2 och gérd 7 fé tillbaka sina cykelforrdd. Vi har bytt ut panel pa garagen samt pé
enskilda hus. Malning kommer att ske under 2020. Malningen kommer att utforas av vra medlemmar
Underhéllsarbetet for 2020 loper enligt foreningenens underhallsplan som man kan hitta pa var hemsida. Vi kommer att
paborja arbetet med att méla alla huskroppar, byte av altandérrar, méla alla fonster utvindigt samt se &ver vara
gemensamma gronomréaden, om vi behover ta ner ett trid s dr det for att det behdvs. Styrelsens motto 4r att om ett trid
tas ner s ska det planteras ett nytt inom samma omréde om det #r tillrddigt.

Under 2020 kommer dven Matrosen fira 30 &rsjubileum. Mer information kommer att distribueras under

véren. Arbetsgruppen bestar av vara gardsombud och styrelsen.

Viktigare medelande fran styrelsen till boende sitts alltid upp pa anslagstavlorna som finns vid soprummet pé varje
gard. Viss information delas dven ut i brevlddorna, ldggs ut pa Facebook samt hemsidan. Under 4ret har vi delat ut
medlemsbladet ”Matrosen” bladet en gang. Finns dven digitalt pa véar hemsida.

Var digitala felanmélan fungerar bra, man hittar den pa var hemsida, ndr man gor en felanmilan s8 registreras anmélan
automatiskt. Anmélaren fér ett kvitto pa att anmélan har tagits emot som mdjliggdr att folja sitt drende. Har man ingen

dator gar det bra att ldimna felanmilan i brevladan vid foreningslokalen.

Uppslutningen vid vér och hoststddagarna #r bra och det #r gliddjande, for dé blir mycket gjort Stort tack for det!
Vi tackar alla medlemmar som pé olika sitt har bidragit till att fsreningen kunnat att hélla ner sina utgifter, Stort tack

till er alla! Det dr vi boende i Matrosen som gor féreningen sé bra, stort tack till er alla.

Hilsningar Styrelsen
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F M at ro S e n for BRF Matrosen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

ot R Risbyggen
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Egna anteckningar




i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



